ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
Комиссии по подготовке заключения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Нижнеиретского муниципального образования 

По итогам проведенного заседания Комиссии от 12.12.2016: 

Комиссией принято решение рекомендовать разработать проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Нижнеиретского муниципального образования с организацией процедуры публичных слушаний по следующим предложениям: 
В текстовой части:
В главу IX «Градостроительные регламенты, устанавливаемые для территориальных зон» внести следующие изменения:

«дополнить статьёй 52 «Зоны размещения объектов транспортной инфраструктуры» (ИТ-2)»:
Таблица 40. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Автомобильный транспорт<7.2>
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.


	

	Обслуживание автотранспорта<4.9>
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	

	Объекты придорожного сервиса<4.9.1>
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	Предельные размеры земельных участков:

Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Высота - до 5м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3м.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования<12.0>
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Минимальный процент озеленения ценными породами деревьев – 50.

Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек с твердым покрытием.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объекты гаражного назначения <2.7.1>
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	Предельные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельного участка - 0,001 га.

Максимальный размер земельного участка - 0,5 га.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельное количество этажей - 2 этажа
Максимальный процент застройки - 25% от застройки основного или условно-разрешенного вида разрешенного использования и совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ от красной линии - 3 м.

Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа принимать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
	


Таблица 41. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Таблица 42. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Коммунальное обслуживание<3.1>
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.


	


1.1) Дополнить статьей 53 «Зоны размещения объектов внешнего транспорта» (ИТ-3)»:
Таблица 43. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Автомобильный транспорт<7.2>
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.


	

	Транспорт <7>
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.
	

	Обслуживание автотранспорта<4.9>
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	

	Объекты придорожного сервиса<4.9.1>
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	Предельные размеры земельных участков:

Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Высота - до 5м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3м.


	

	Земельные участки (территории) общего пользования<12.0>
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Минимальный процент озеленения ценными породами деревьев – 50.

Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек с твердым покрытием.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объекты гаражного назначения <2.7.1>
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	Предельные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельного участка - 0,001 га.

Максимальный размер земельного участка - 0,5 га.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельное количество этажей - 2 этажа
Максимальный процент застройки - 25% от застройки основного или условно-разрешенного вида разрешенного использования и совместно с застройкой иного вспомогательного вида разрешенного использования.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ от красной линии - 3 м.

Расстояние от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа принимать не менее приведенных в табл.10 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
	


Таблица 44. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

Таблица 45. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Коммунальное обслуживание<3.1>
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.


	


1.2) Дополнить статьей 54 «Зона размещения производственных объектов 1, 2, 3 класса опасности (ПК-1)»:

Таблица 46. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Производственная деятельность<6.0>
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	Предельные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельного участка для - 0,1 га.

Максимальный размер земельного участка - 7 га.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Максимальный процент застройки - 60%.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимать на основании расчетов по  требованиям норм инсоляции, освещенности  и противопожарных требований.

Размер санитарно-защитной зоны определять в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Минимальный отступ от красной линии при новом строительстве - 3 м.

Иные показатели:

Озеленение:

Минимальный процент озеленения - 20%.

Предельные параметры ограждения:

Предельная высота ограждения (забора) - 2 м.
Стоянки автомобилей:

Количество машино-мест определять согласно п.8 ст. 31 настоящих Правил.
	

	Легкая промышленность<6.3>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	
	

	Пищевая промышленность<6.4>
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	
	

	Строительная промышленность<6.6>
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	
	


Таблица 47. Условные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Таблица 48. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации



	Наименование вида разрешенного использования/

<код>
	Описание вида разрешенного использования
	
	

	Обслуживание автотранспорта<4.9>
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных
	Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	

	Коммунальное обслуживание<3.1>
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.


	

	Склады<6.9>
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Предельные размеры земельных участков:

Параметры земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Высота - до 12м.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3м.
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